Foreningen for Bykultur: Bemaerkninger til indhold og proces vedr. lokalplan 1161.

Foreningen for Bykultur har bemaerkninger til lokalplanforslagets indhold og til proceduren omkring
forslaget.

Forslagets bebyggelsesplan viser en seerdeles taet bebyggelse (s. 21), sammenlignet med det
omkringliggende landsbymiljg.

Forslaget har en god omtale af Eskegarden (s 6):

"Eskegard", som har lagt navn til Eskegardsvej, star i Slots- og Kulturstyrelsens database "Fredede og
bevaringsvaerdige bygninger" (FBB) til at vaere opfgrt i 1848, med en raekke tilbygninger hen over tid.
Stuehus og sidelaenge er fra 1848, og stuehuset har hgj bevaringsvardi (SAVE 4) og sideleengen middel
bevaringsvaerdi (SAVE 5). Sidelaengen er dog nedrevet. P3 historiske kort fremgar Eskegarden som en
firleenget gard og har hgrt til det seldste Marslet, "Neder Marslet." Kulturhistorisk set har Eskegarden stor
forteellevaerdi som en af de store garde i det oprindelige Marslet.”

Til gengeeld er man mere diskret om nedrivningen (s. 21 under afsnit “delomrade 1”):

”Realisering af lokalplanen forudszetter, at den eksisterende bebyggelse bliver revet ned. | delomradet er
der fem store bevaringsvaerdige lgvtraeer, som bliver bevaret og indgar i bebyggelsens falles
opholdsarealer.”

Altsa: det naevnes, at de bevaringsveaerdige lgvtraeer bevares. Det naevnes ikke, at det bevaringsveerdige
stuehus ikke bevares.

Den meget teette bebyggelse foreslas placeres ganske taet ved Giber-aen — nemlig ved ophaevelse af
abeskyttelseslinien, som laegges kun 30 meter fra aen. De nuvaerende forhold er: et forholdsvis uplejet
naturomrade af hgj rekreativ veerdi.

Med forslaget vil den “kultiverede” del komme til naermest at laene sig op ad a-bredden, med vejadgang
lige pa abredden, med vaesentlig reduktion af den rekreative veaerdi til fglge.

Grundvandshensyn og abeskyttelseshensyn tilsidesaettes med lokalplanforslagets.

Det burde veere muligt at lave en meget mere skansom bebyggelsesplan, gerne med bevaring af
Eskegardens stuehus og bebyggelse gst herfor — men ikke sa voldsomt teet bebygget.

Foreningen for Bykultur kan i alt vaesentligt stgtte udtalelsen fra “de 31” v. Vibeke Hulemose.
Om proceduren:

Foreningen for bykultur far via By og Land Danmark tilsendt en del hgringssager om
nedrivningsansggninger omhandlende bevaringsvaerdige bygninger. Vi er glade for muligheden for at udtale
os om sadanne ansggninger. MEN — oftest kommer nedrivningsansggningerne EFTER vedtagelse af
lokalplan, hvor ”Realisering af lokalplanen forudszetter, at den eksisterende bebyggelse bliver revet ned.”
Helt grelt fremstar fremgangsmaden med eksemplet fra nedrivningerne i Mindegade. Det fremgar af brev
fra radmanden for Teknik og Miljg (23. marts 2021 jf. bilag nedenfor), at man end ikke fandt det relevant at



"belemre” byradets medlemmer med indsigelser fra 300 borgere — thi sagen var afgjort med vedtagelsen af
lokalplanen! Sa en efterfglgende hgring om nedrivningstilladelsen var betydningslgs.

Det bgr efter vores opfattelse vaere sadan, at lokalplanforslag, der indeholder nedrivning af
bevaringsveaerdige bygninger, har omtale af sddan nedrivning tydeligt markeret, sa offentlighed og
byradsmedlemmer i behandlingen af planforslaget ikke skal sgge langt inde i teksten for at blive
opmeaerksomme pa problemet.

Med venlig hilsen
Foreningen for Bykultur i Aarhus
Einar Rud Pedersen

Bilag: Svar fra Kommunen angaende proces og hgringssvar i forbindelse med nedrivninger i Mindegade

23. marts 2021
Teknik og Miljg
Radhuset, Radhuspladsen 2, 8000 Aarhus C

Foreningen for Bykultur i Aarhus
Att. Bruno Viuf Larsen og Einar Rud Pedersen

Keere Foreningen for Bykultur i Aarhus
Tak for jeres henvendelse om ejendommene pa Mindegade

be pageeldende ejendomme er omfattet af lokalplan nr. 1124 "Bebyggelse til cityformal pa Europaplads 6-8,
Aarhus C”, som blev vedtaget af byradet i november 2020. Lokalplanen giver mulighed for, at der kan
bygges et hgjhusprojekt p& grunden.

| arbejdet med lokalplanen indgik der grundige overvejelser om blandt andet ejiendommene p& Mindegade,
grundet udpegningerne som bevaringsveerdige. Det var ogsa en vaesentlig del af den politiske behandling af
sagen at tage stilling til det dilemma, der opstar, nar der udvikles nye byggemuligheder i Midtbyen pa steder,
hvor der er eeldre bygninger.

Et flertal i byradet besluttede, at ejendommene ikke skulle vaere omfattet af et nedrivningsforbud, men at
ejendommene tillades nedrevet og erstattet af ny bebyggelse, idet det er ngdvendigt for opfarelse af den
samlede nye bebyggelse.

Med lokalplanens vedtagelse har byradet vedtaget rammerne for, hvad der kan ske pd arealet. Man har
dermed samtidig ogsa taget stilling til, hvilke af de bevaringsveerdige bygninger indenfor lokalplanomradet,
som skal beskyttes af bevaringsbestemmelser i planen.

En lokalplan giver imidlertid ikke i sig selv tilladelser, hvorfor der skal indhentes de ngdvendige tilladelser
efter anden lovgivning, safremt man gnsker at bygge efter lokalplanen.

Efter bygningsbevaringsloven skal en kommune fglge en seerlig procedure, nar der ansgges om nedrivning
af en bevaringsveerdig bygning. Det kraever blandt andet en seerlig hgring, som er den der netop er
gennemfart.

Nar hegringen er afsluttet, skal kommunen inden 14 dage treeffe afgarelse om, hvorvidt kommunen gnsker
den bevaringsveerdige bygning bevaret. Dette kan alene ske ved, at kommunen nedlzegger et skaldt § 14-
forbud efter planloven med henblik pa at lave en ny lokalplan, som bevarer bygningerne.



Teknik og Miljg har gennemgaet de mange hgringssvar — heriblandt ogsa jeres, som beerer praeg af
grundige overvejelser. Vi har forstaelse for, at man kan have andre holdninger til, hvorvidt der skal udvikles
nye byggemuligheder, nar dette samtidig betyder nedrivning af seldre ejendomme i Aarhus. Der vil i sagens
natur veere forskellige holdninger til, om det er den rigtige vej at ga.

Vurderingen er, at der ikke er grundlag for, at der skal nedlaegges et § 14-forbud efter planloven med henblik
pa udarbejdelse af en ny lokalplan. En lokalplan, som alene skal bevare de bygninger, som Byradet netop
har taget stilling til i den gaeldende lokalplan fra december 2020.

Byradet har ikke faet forelagt de indsigelser, som der er indsendt i nedrivningssagen hos Teknik og Miljg,
idet byradet ngje har afvejet hensynet til disse bygninger i forbindelse med udarbejdelsen og vedtagelsen af
lokalplanen.

Vi haber, at | med dette har faet svar pa jeres spargsmal.

Med venlig hilsen
Binyamin Simsek
Radmand

/ Luise Pape Rydahl
Forvaltningschef



