DOKK1, Foreningen for Bykultur , den 13. marts 2018

KOMMUNEPLAN 2017

- og landsbyernes rolle i byudviklingen

Kommuneplanchef Niels-Peter Mohr




BAGGRUNDEN

g * Kommuneplan 2009 og 2013
* Byradskonferencer i 2012 og 2013

Temadrgftelse i byradet i maj 2015
} » Byradets endelige vedtagelse af Planstrategi 2015 i september 2016
e Kommuneplanforslag i hgring i perioden 14. juni - 4. september 2017
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En hovedstruktur med de overordnede
mal og retningslinjer for udviklingen og
arealanvendelsen i kommunen

Kommuneplanrammer der laegges til
grund for lokalplaner og
byggesagsbehandlingen (i udgangs-
punktet ingen rammer i det abne land)

Redeggrelse for planens
forudsaetninger

M‘ Kommuneplanforslaget ledsages af en
i Miljgrapport
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VZAERKT@JER | REALISERINGEN AF KOMMUNEPLANEN

Vejen fra kommuneplan til
realiseret byggeri er
kompliceret.

Byradets mal, retningslinjer og
rammer for byudviklingen skal i
vid udstraekning udfyldes ved
hjeelp af markedskrzefterne.

God kvalitet er den bedste
garanti for, at vi vedbliver med
at veere en attraktiv by at bo,
arbejde og investere i. Det
sikrer vi ved hjzelp af en raekke
vaerktgjer.

KOMMUNEPLAN 2017; » Vaerdigrundlag
HOVEDSTRUKTUR > Mdl

» Retningslinjer

» Temaplaner——
» Helhedsplaner

HELHEDSPLANLAGNING > Omdannelsesplaner » 360" VARKTQ)
» Udviklingsplaner » INDLEDENDE DIALOG
> iske pl
- Ploner > MEDBORGERSKAB

» ANDRE POLITIKKER
KOMMUNEPLAN 2017, » Ramme for

RAMMER lokalplanlzegningen

LOKALPLANER

|

’ BYGGESAGSBEHANDLING



I inge grad

I nogen grad

| hej grad

| meget hey grad




Kommuneplan 2017

HOVEDBUDSKABER

* Klog vaekst i en stadig mere attraktiv by at bo, studere, arbejde og investere i.
* En attraktiv by at besgge.

SIKRE RAMMER FOR @KONOMISK VEKST OG ET ATTRAKTIVT HVERDAGSLIV
— det gor vi ved at skabe naerhed til varieret udbud af funktioner og kvalifikationer.

SIKRE EN BY | SOCIAL BALANCE
— det gor vi ved at udvikle byen med blandede byomrader.

SPARE PA RESSOURCERNE
— det gor vi ved at udvikle Aarhus som en tzettere by.

SIKRE EN ROBUST BY
— det gor vi ved at indrette vores arealer til at veere multifunktionelle og klar til

omstilling.




HOVEDBUDSKABER/MAL/POLITIKKER

e Plads til 450.000 aarhusianere og 250.000 arbejdspladser i 2050 — samt den
tilhgrende offentlige og private service

e Aarhus’ skal veere “driver” for hele Vestdanmark og Business Region Aarhus

* Liveability og bykvalitet for alle

» Styrkelse af feellesskaberne — styrkelse af den lokale identitet

* Social balance gennem blandede byomrader

* Grgn by med mere blat

 Skabe mere naerhed - reducere transportbehovet

e Sikre fremkommeligheden for alle trafikarter

 Mere og rigere natur - og bedre adgang

e Sikring af drikkevandet

* Dialog og samskabelse
* Tillade at rammerne spraenges - nar byradets mal indfries




BYV/EKST | PRIORITEREDE AKSER OG

Kommuneplan 2017 = e I

HOVEDBUDSKABER — DEN FYSISKE PLAN/KONKRETE
POLITIKKER

 Vakst i prioriterede akser, 2 nye byer og centre

* Fokus pa omdannelse og fortaetning — vedligeholde og forny den by
vi har

* Fokus pa centeromrader — eldreegnede boliger, servicefaciliteter,
saette gang i flyttekaederne

* Fokus pa flere familieegnede boliger indenfor ringvejen

 M.a.o.: udbygning indenfor de geeldende kommuneplanrammer
(arealer)

» Beskyttelse af eksisterende store erhvervsomrader

* Nedsattelse af opholdsarealkravet i Midtbyen - til gengaeld for
kvalitet og feellesskabslgsninger

* Fjernelse af bestemmelser om kun 1 bolig pa hver grund

* Beskyttelse af parkarealet indenfor ringvejen

* Traepolitik der sikrer gamle traeer og sikrer flere traeer i byen

* Sikre bynaere landskaber til gavn og glaede for byens indbyggere

e Sikre grundvandet og drikkevandet

* Etablere mere skov og flere gkologiske forbindelser




% --'.‘v’ nfundsbes rlvelser an blive e Ry
' "hy’t’u dialogvz rktm i samarbejdet meIIem gty |
For ey - ’ ¢ -kdmmunen feellesradene, investorerne og | § 1%
Contamg e : - fof | bgrgerne}. : l]
|
|

Lets AT

gods pa @
Biomasse
Bering-Bede EJ |

'. '»1 ¥ 2 " | ' |
Hellports og parkerrrrgshus pa Aarhus hﬁz%t &:z *vwx!- “l's “E E!

Universitetshospital i Skejby: — e ~ T — ‘\N y \i W

- 4 ~ -
& oy ol we—
lc —— —— @
- \.'._* » n — -
-‘4_‘_" - \—\
N “%
- o —~—— - v
— R 2 % o——
S : 25 —~— =
RS o £
= - ~~— -



. 4 1:!__-
it “ :

',_!
&

VIRKEMIDLER — EKSEMPLER FRA OMVERDENEN




2 s R BT
DEN VIDERE PROCES

‘, PLANSTRATEGI 2019

: TEMAPLANER

” * Vedvarende energianlaeg — vindmgller og
solenergianlaeg

o * Erhvervsarealer

. * Grundvandsredeggrelse

. é * Temaplan for en gronnere by med mere blat

*

e Strategisk energiplanlaegning

* Detailhandelsplanlagningen
“ « Kolonihaveforsyningen
-+ Landskabsanalyse

>

¥
‘ HELHEDSPLANER FOR VAKSTAKSERNE OG BYDELE,
_. LOKALPLANER FOR PROJEKTER.



AARHUS - EN BY OG EN BYREGION | VAKST \
Sammen om fremtidens vaekst # =
mBusiness Region Aarhus msamlet erhvervs- og byu e : ,,%N

Forbundethed med omverdenen |
mmobilitet mmotorvej mhovedbane mlufthavn |

Internationale relationer
minternationalt tankesaet marbejdspladser




PRINCIPIEL CENTERSTRUKTUR

DEN BLANDEDE BY MED STARKE CENTEROMRADER [l S

: LOKALSAMFUNDSGRANSE

e centerstruktur

* mgdesteder

e kultur

» offentlig service
* byidentitet
 samskabelse
 events
 midlertidighed




BLANDEDE NABOSKABER

 Urbane familieboliger

e Scette gang i flyttekseder — bygge xldreegnede boliger

* Stgrre mangfoldighed i boligudbuddet omkring centrene
i de gamle forstaeder og de fritliggende bysamfund

» Skabe stgrre alsidighed i parcelhusomraderne

o Skaerpet indsats i de udsatte boligomrader

RETNINGSLINJER

* Flere familieegnede boliger

* Boligprojekter stgrre end 1500 etm.
 Krav om 30 % familieegnede boliger

« 3 veerelser og/eller stgrre end 100 m2.

BLANDEDE NABOSKABER

: OMRADER INDEN FOR RINGVEJEN, HVOR DER
STILLES KRAV OM FAMILIEEGNEDE BOLIGER

: STATISTIKDISTRIKT

: LETBANE

. AR
UDPEGNINGEN AF OMRADER, HVOR DER STILLES 2%
KRAV OM FAMILIEEGNEDE BOLIGER, ER BASERET &‘

PA STATISTIKDISTRIKTERNES
BOLIGSAMMENSATNING
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FRITIDSLIV

mfriluftsliv midraet mkolonihaver msommerhuse mbadestrande
mhavbad mboldbaner msejlads mstgjende fritid mgolfbaner
mlystbadehavne

Friluftsliv, idreet og motion skal bidrage til aarhusianernes sundhed
og livskvalitet. Fritidstilbuddene skal placeres spredt i Aarhus Kom-
mune for at sikre aarhusianere og geester den stgrst mulige
tilgeengelighed

FRITIDSLIV

: EKSISTERENDE KOLONIHAVER
: PLANLAGTE KOLONIHAVER

: SOMMERHUSOMRADER

: AREALER TIL FERIEFORMAL

N : PLANLAGTE AREALER TIL FERIEFORMAL

: TILLADT SEJLADS PA SOER OG AER

- EKSISTERENDE IDRAETSANLAG

: PLANLAGT IDRETSANLAG

- AREALER TIL STOJENDE FRITIDSANLAG

1 :EKSISTERENDE GOLFBANE

: PLANLAGT GOLFBANE
: PLACERINGSMULIGHEDER NYE GOLFBANER




BYNARE LANDSKABER
OG SKOVENE

: GRONT UDFLUGTSTED

DE BYNZARE LANDSKABER OG SKOVENE stov

1 : ONSKET SKOVREJSNING
| : SKOVTILPLANTNING UGONSKET
: BYNARE LANDSKABER

mplads til friluftsaktiviteter mudflugtssteder mnaturoplevelser
mskovrejsning

De bynaere landskaber skal forbinde byen til skove, natur og
rekreative omrader og til friluftstiloud og andre aktiviteter rettet
mod den bymaessige naerhed. Skovarealet skal gges til

8.000 ha inden 2030 og prioriteres i hgjere grad til at sikre nye
bynaere friluftsmuligheder




EN GRONNERE BY MED MERE BLAT

: BYPARKER OG GRONNE OMRADER "

] : EKSISTERENDE OG PLANLAGTE KOLONIHAVER " o

EN GRONNERE BY MED MERE BLAT pst N |

:BYEN INDEN FOR RINGGADEN

"INDGAR I DET FALLES PARKAREAL

mparker mkvalitet mbiodiversitet mbytreeer mgren mervaerdi
mluftkvalitet mbla-grgn struktur mvild bynatur mregnvand
mstremningsveje

Det nye:

Parkarealet inden for Ringvejen ma ikke reduceres yderligere.

* Uden for Ringvejen kan dele af parkarealerne bebygges, hvis de
resterende dele opgraderes

* Det gronne skal have en mere fremtraedende plads i alle planer

* Vandets naturlige stremningsveje skal respekteres og “"frem i
bybilledet”.

» Offentlige traeer inden for Ringgaden skal beskyttes. Hvis de
faeldes skal de erstattes med dobbelt sa mange treeer inden for
Ringgaden.




FORBUNDET PA TVARS AF BYDELE OG
LANDOMRADER

mforbundne bydele msikker mobilitet mrekreative stier

Alle aarhusianere skal have let adgang til et overskueligt netvaerk af
stiforbindelser, der fremmer sikker mobilitet og forbedrer adgan-
gen til grenne omrader. Stiforbindelserne skal ogsa bruges til at

nedbryde fysiske og sociale barrierer mellem bydele

FORBUNDET PA TV/RS AF
BYDELE OG LANDOMRADER X

REKREATIVE CYKELRUTER




KULTURMILJ@QER

: FORHISTORISK TID

: LANDBRUGSLANDSKABET

KULTURMILJ@ER ST

: INDUSTRISAMFUNDETS LANDSKAB ' !
: MILITARE ANLEG
 : FRITIDSLANDSKABET

mkulturhistoriske veerdier mldentitetsskabere mforanderlige I
Aarhus mhistoriske helheder mkendingsmaerker
mbevaringsveerdige bygninger

Kulturarven skal indga som en ressource i Aarhus’ udvikling.
Potentialerne i Aarhus’ kulturmiljger skal bringes i spil og bruges
aktivt til at skeerpe lokalomradernes szerlige identitet, mens
markante bygningsvaerker skal sikres som tydelige kendingsmaerker.
Vi skal generelt have blik for at bringe historien om Aarhus med
videre i byens forandring og skabe adgang til historien for
aarhusianerne nu og i fremtiden.




DET VISUELLE MILJ@..

BYARKITEKTUR OG HOJE HUSE

Q : MARKANTE KRYDS
: VEKSTAKSER

DET VISUELLE MILJ@ — BYARKITEKTUR OG ol e i

HQJE HUSE IKKE SOM UDGANGSPUNKT-

H@JE HUSE

markitekturpolitik mhgje huse

Aarhus skal veere kendetegnet ved hgj arkitektonisk kvalitet. Byrum
og bygninger skal gleede og begejstre og danne speendende rammer
om et godt byliv. Arkitekturen skal bidrage til, at de forskellige
byomraders identitet og positive saerpraeg styrkes og samspillet
mellem by, land og bugt skal udggre en smuk symfoni. Arkitektur i
verdensklasse skal veere med til at markedsfgre Aarhus.
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BYVZEKST | PRIORITEREDE AKSER OG
OMRADER

mbyforteetning mnzerhed msynergieffekter

Planlaegningen skal i kraft af tydelige prioriteringer bidrage til at
skabe en robust bystruktur, som er praeget af naerhed, som er tet og
grgn, og som giver gode vilkar for erhvervslivet og dermed skaber
arbejdspladser. Forteetning skal prioriteres, hvor projekter bidrager
til at styrke eksisterende tyngdepunkter i Aarhus Kommune samt til
at binde byen bedre sammen.

BYVAKST | PRIORITEREDE AKSER OG
OMRADER

: VAKSTAKSER OG FORTATNINGSPUNKTER

: BYVAKST INYE BYER

:MIDTBYEN

:BYEN INDEN FOR RINGVEJEN

: DE GAMLE FORSTADER OG FRITLIGGENDE
BYSAMFUND

: EKSISTERENDE OG PLANLAGT LETBANE




BYOMDANNELSE

mudtjente omrader mblandet by

e Omrader der er udtaget
* Nye omrader

Rummelighed
e 20.000 boliger
e 40.000 arbejdspladser

Hertil spredt fortaetning

B BYOMDANNELSESOMRADER

O 0o N O O A W N

BYOMDANNELSE

: Aarhus @
: Midtkraftarealet

: Sydhavnen
: Rutebilstationen
: Godsbanearealerne
: Daugbjergvej
: Amtssygehuset
: HC. Tvenges Vej
: Fragtmandscentralen
: Aby @st/ Trindsovej
: Aby/ Vester Sogdrdsvej

: Aby/ Mjolnersve;

: Kommunehospitalet
: Katrinebjergvej

: Engtoften

- Viby Gasveerk

: Bryggervej

:Gl.Egd

: Malling Dampmolle mv
Arresovej

:Mosevej

: Tulip Brabrand
:Nordlandsvej

: Gasa/Blomstervej

: Oktobervej

:J.P Larsens Vej

: Vestervaenget

:Damagervej




NYE BYER OG GOVRIG STORRE i
BYUDVIKLING PA BAR MARK

- UBEBYGGEDE, KOMMUNEPLANLAGTE

BOLIGOMRADER

NYE BYER OG @VRIG STORRE L

BOLIGOMRADER
: UBCBYGGEDE, KOMMUNEPLANLAGTE

BYUDVIKLING PA BAR MARK

- UBEBYGGEDE, LOKALPLANLAGTE
ERHVERVSOMRADER

: UBEBYGGEDE OMRADER TIL
OFFENTLIGE FORMAL

¢ LiSbjerg og Nye [77771 :PERSPEKTIVAREALER
. Kommune- og lokalplanlagte arealer
. Storre perspektivarealer

. 4 nye byer pa sigt: ca. 70.000 indbyggere og
17.000 arbejdspladser — heraf ca. halvdelen i
Lisbjerg og Nye

. Rammeomrader i gvrigt (fraregnet 200 ha i
Lisbjerg og 150 i Nye): 470+60 ha til
boligformal og 750+25 ha til erhvervsformal.

e Lisbjerg 3. etape, Lagten, Arslev,
Mundelstrup, Tilst og Harlev (nord)




BOLIGER

BO LI G E R UBEBYGGEDE, KOMMUNEPLANLAGTE
BOLIGOMRADER”

BN : UBEBYGGEDE, LOKALPLANLAGTE
BOLIGOMRADER"
B EKSISTERENDE BOLIGOMRADER!

mbebyggede og ubebyggede boligarealer mafrunding af den

eksisterende by )INKLUSIVE AREALER TIL BLANDET BOLIG OG

ERHVERV (BL OMRADER)

e 7.000 ha bebyggede
* 900 ha ubebyggede

Nye arealer:

* Nye, 132 ha

e  Mundelstrup, 30 ha
e Harlev, 13 ha

e Skade, 4 ha

e Skeering, 2 ha+ 3 ha
e Marslet,1ha+1ha
e Beder,1ha

e Tranbjerg, 2 ha




ERHVERV

: UBEBYGGEDE ERHVERVSAREALER
: ERHVERVSAREALER

E R H V E RV : TRANSPORTCENTRE
: AREALER FORBEHOLDT HAVNEVIRKSOMHED ,
L |

mvirksomhedstyper mlokaliseringskriterier mmiljgbelastning
mAarhus Havn

e 2000 ha bebyggede
e 750 ha ubebyggede
* + perspektivarealer

WEEIGEEE
e Agro Food Park, 25 ha




ERHVERV OG MILI@QHENSYN

mgodt naboskab mgrundvandshensyn mrisikovirksomheder
mvirksomheder med szerlige beliggenhedskrav

Planleegningen skal sikre, at miljgbelastende virksomheder og
miljgfelsomme aktiviteter placeres, sa virksomheder ikke pavirkes af
nye naboskaber, der reducerer virksomhedernes produktionsvilkar,
og de miljgfelsomme aktiviteter omvendt ikke belastes af
virksomheders miljgpavirkning. Samtidig skal vi lokalisere erhverv
under hensyn til grundvandet.

RHVERV OG MILJOHENSYN

[ :ERHVERVSOMRADER MED MULIGHED FOR

VIRKSOMHEDS KLASSE 7

: RISIKOVIRKSOMHEDER
: ERHVERVSOMRADER BELIGGENDE OMRADER !

MED SARLIGE DRIKKEVANDSINTERESSER

ELLER INDVINDINGSOPLANDE

: ERHVERVSAREALER UDEN FOR OMRADER

MED SARLIGE DRIKKEVANDSINTERESSER
: OMRADER MED SARLIGE
DRIKKEVANDSINTERESSER




ORDBRUGET

: FALLES BIOGASANLAG
: OMRADE FOR STORE HUSDYRBRUG
: SARLIG VARDIFULDT LANDBRUGSOMRADE

JORDBRUGET e o

FORBINDELSER

mszrligt veerdifulde landbrugsomrader momrader til store
husdyrbrug mbiogasanlzeg

Jordbruget i Aarhus Kommune skal veere rationelt og miljpmaessigt
baeredygtigt. Jordbrugsomrader, som ikke er omfattet af anden plan-
laegning, skal sa vidt muligt forblive jordbrugsomrader. Udpegningen
af seerligt veerdifulde landbrugsomrader bidrager til stgrre
investeringssikkerhed og udviklingsmuligheder for jordbruget.
Husdyrg@gdning skal i stgrst muligt omfang bidrage til fossilfri
energiforsyning via biogasanlzeg, og biogasanlzaegget ved Spgrring
skal kunne udvides under hensyntagen til naboer, natur, miljg,
grundvand og landskab



DETAILHANDEL

HEITY
: BYDELSCENTER

DETAILHANDEL Lot e

: AFLASTNINGSCENTER i
: OMRADER MED MULIGHED FOR PLACERING )/ !

AF EN ENKELTSTAENDE BUTIK

mcenterstruktur mbutiksforsyning maflastningscentre (ERHVERVSOMRADER MED MULIGHED FOR |-

BUTIKKER, DER FORHANDLER PLADS-
KRAVENDE VAREGRUPPER

 Styrkelse af centre og stationsnaere omrader

 Positivudpegning af de omrader, hvor der
fortsat er mulighed for enkeltstaende butikker
pa op til 1.000 m2 med dagligvarer.

e Mulighed for yderligere 2 stgrre
udvalgsvarebutikker i city. (2-5.000 m2)

e Mulighed for yderligere 1 stgrre
udvalgsvarebutik i Skejby (2-8.000 m?2).




MOBILITET OG TRAFIKALE
STRUKTURER - BANENET

mletbane mdet overordnede vejnet mstiruter msupercykelstier
mAarhus cykelby

| takt med byudviklingen skal vi sikre en hgj grad af mobilitet
og tilgeengelighed. Aarhus skal vaere trafikalt velfungerende
for bade person- og godstransport og samtidig fremme et
attraktivt bymiljg. Det stigende mobilitetsbehov i og til
Midtbyen skal f@rst og fremmest tilgodeses ved udbygning af
faciliteter for kollektiv trafik og cykeltrafik

MOBILITET OG TRAFIKALE
STRUKTURER: BANENET

: EKSISTERENDE LETBANE




MOBILITET OG TRAFIKALE
STRUKTURER: STINET

: EKSISTERENDE OVERORDNET CYKELRUTE %

MOBILITET OG TRAFIKALE e
STRUKTURER - STINET

mletbane mdet overordnede vejnet mstiruter msupercykelstier
mAarhus cykelby




MOBILITET OG TRAFIKALE )
STRUKTURER: VE|NET

: ONSKET MOTORVEJSTILSLUTNING

: OVERORDNET TRAFIKVE]

MOBILITET OG TRAFIKALE =
STRUKTURER - VEJNET — o

« PLANLAGT STOR TRAFIKVE]

mletbane mdet overordnede vejnet mstiruter msupercykelstier
mAarhus cykelby




STAJHENSYN | PLANLAGNINGEN

mtrafikstgj mstpjdeempende foranstaltninger

Stejgener skal minimeres, sa alle aarhusianere kan bo,
arbejde og opholde sig i gode miljger. Fremtidige st@jgener
forebygges gennem en arealplanlaegning og anden
planlaegning, der tager stgrst mulige stgjhensyn

STOJUDBREDELSE OMKRING

EKSISTERENDE OG PLANLAGTE |

STATSVEJE

: STOINIVEAU: 58-63 DB*
: STOINIVEAU: 63-68 DB*
: STOINIVEAU: 68-73 DB*
: STOINIVEAU: 73-78 DB*
: STOINIVEAU: 78DB*

7 - TRANSPORTKORRIDOR RUTE 26

*STQJEN ER MALT 1,5 M OVER TERRAN

PLANLAGT TRANSPORTKORRIDOR
MED STO|UDBREDELSE




: HOJSPANDINGSLEDNING 150 KV

TEKNISKE ANLAG OG
PLANLZAGNING FOR FORSYNING : KABELLAGT HOJSPANDINGSLEDNING
s NATURGASLEDNING

1 m = m PLANLAGT NATURGASLEDNING

s UMIDDELBART EGNET VINDMQLLEOMRADE

MEDRONGERVENSORADE - FJERNVARMETRANSMISSIONSLEDNING
B CCENBRUGSSTATIONER. /' X ey . FREMTIDIG FJERNVARMETRANSMISSIONSLEDNING
E  RENSEANLAG

@®  MULIG PLACERING FOR BIOMASSEFYRET KRAFT-
VARMEANLAG ELLER FORBRANDINGSANLAG
: PLANLAGTE HOVEDLEDNINGER TIL SPILDEVAND

U NN

: AREAL TIL DEPONERINGSANLAG
e HQJSPANDINGSLEDNING 400 KV

TEKNISKE ANLAG OG PLANLAGNING
FOR FORSYNING

mvarme mhgjspaending mmaster og antenneanlag
mvindmeller msolenergianlaeg maffaldsbehandling
mrenseanlzeg

Tekniske anlaeg skal indrettes, sa de bidrager til en god, robust og _
stabil forsyning af varme og elektricitet, teledaekning og
behandling af affald og spildevand under hensyn til naboer, natur,

milj@, landskab og et baeredygtigt ressourceforbrug




GRUNDVAND

sl - SARBARE OMRADER

: 300 METER ZONER OM ALMENE BORINGER

G R U N DVAN D : OMRADER MED S/ARLIGE DRIKKEVANDS

INTER ESSER OG INDVINDINGSOPLANDE

momrader med sarlige drikkevandsinteresser msarbare
omrader mselvforsynende

Byradet vil sikre rent og nok vand til alle gen- nem en baeredygtig
anvendelse af vandets kredslgb, sa kommunen fortsat kan veere selv-
forsynende med rent drikkevand. Aktiviteter i byerne og pa landet skal
derfor tage hensyn til sikring af grundvandskvaliteten og grund-
vandsdannelsen. Beskyttelsen af grundvandet skal desuden bidrage til
mere natur og rekreative gevinster for aarhusianerne




*
-

ndtering Ihverél

o

. g ol \, E. . Z '\/
L AR {4 v “') : N ? 2K
e agsregn m kraKftl,g re
=3 A I\ > ) \
S - ‘\'\ a 3 - 2 N "
3 W"ii ‘}7 y \< '*\ t
p 4 z {/—-— N ) A’y ) / <y . i
d R ‘\:"’ .74 Y
/ X . S 4 {
- . 39 \ > -t \ 4

Reg‘n‘vand siZaI s_é’i'v,idt muligt
P regnva'ndét“&g anleag |
// ve dele aff/bf\@mf%‘d >

X




KLIMATILPASNING

moversvgmmelsestruede arealer mhotspots mskybrud
mhavvandsstigninger mmultifunktionalitet

Vi skal vaere pa forkant med klimaaendringerne. Den fysiske
planlaegning skal skabe tid og plads til vandet for at minimere
tab af faelles samfundsvaerdier og beskytte vitale dele af
kommunen. Klimatilpasningslgsninger skal have flere funktioner,
og klimatilpasningsprojekter skal ssmmentankes med andre an-
lzegsprojekter.

KLIMATILPASNING

B OVERSVOMMELSE FRA SKYBRUD "

: OVERSVOMMELSE FRA VANDLOB OG SQER" ™

B  OVERSVOMMELSE VED STORMFLOD "

"VED HANDELSE | EN STORRELSESORDEN,
DER KAN FORVENTES AT FOREKOMME EN
GANG | LOBET AF DE N/ASTE 100 AR




LAVBUNDSAREALER

BN  LAVBUNDSAREALER MED VADOMRADER

B  LAVBUNDSAREALER, HVOR DER KAN
LAVBU N DSAREALE R ETABLERES VADOMRADER

mvadomrader mengsger

Lavbundsarealer skal bidrage til at opfylde vandomradeplanernes
miljgmal, forebygge oversvemmelser og udvikle veerdifulde
naturomrader. Omfanget af lavbundsarealer med vadomrader skal
gges og omradernes potentielle rekreative veerdi skal anvendes som et

aktiv.



BEVARINGSVARDIGE LANDSKABER

: OMRADER AF S/ARLIG GEOLOGISK INTERESSE '
: OMRADER MED S/ARLIG GOD LANDSKABS- -~

BEVARINGSV/AERDIGE LANDSKABER o

: RASTOFGRAVEOMRADE

mlandskabskarakter mgeologiske interesseomrader
mrastofplanlaegning

Seerligt bevaringsveerdige landskaber skal beskyttes, og profiler af

saerlig geologisk interesse skal bevares og synligggres. | det gv- rige
abne land skal a&ndringer ske i respekt for landskabernes karakter og ‘
medbvirke til at styrke og genoprette dem. S
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- AREALER TIL OVERSKUDSJORD

mnyttigggrelse mjordbalance mjordtippe
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-;3,3\ Byradet vil arbejde for en miljgmaessigt baeredygtig handtering af den
Y overskudsjord, der opstar'i-forbindelse med bygge- og anlags-
' aktiviteter i kommunen ved at genanvende og nyttigggre
overskudsjorden til f.eks. klimatilpasning, stgjdeempning og rekreative Lt . | »
» formal, sa jorden kan fungere som en veerdifuld ressource til gavn for Sty ek R ‘ 3 /’ \ ).
miljget og samfundet, og til glaede for aarhusianerne . \ $ '[l " f §3s }




BYGGERI | LANDSBYERNE
OG LANDOMRADERNE

BYGGERI | LANDSBYERNE OG M AFGRAENSEDE LANDSBYER

O  :KIRKE MED INDSIGT

LAN DOM RADERN E :KIRKEINDSIGTSC?MI?/%DE

mlandsbyer mkirkeindsigtsomrader mbyggeri i det abne land

Landsbyerne skal fortsat fastholde deres sezerlige kvaliteter, og kirker og
andre markante bygningsveerker skal fortsat veere tydelige
kendingsmeerker i landskabet. Nar der bygges nyt i det dbne land, skal .

det passe til det omgivende landskab eller den bebyggelse, den indgar D
i sammenhang med



KYSTEN

: KYSTNARHEDSZONEN

: BADESTRANDE
@® :HAVBADEANLAG '
B : |YSTBADEHAVNE INKLUSIVE UDVIDELSER

KYSTEN

mkystnzerhedszonen mkystbeskyttelse mkystvandene

Kysten er med til at g@re Aarhus attraktiv, og planlaegningen skal derfor
beskytte de landskabelige veerdier, naturkvaliteterne og de rekreative
interesser, der knytter sig til kystomradet



OMRADER MED SARLIGE
NATURBESKYTTELSESINTERESSER

XY : NATURA 2000

OMRADER MED SZRLIGE e s
NATURBESKYTTELSESINTERESSER

mbeskyttede naturomrader mnatura2000 mnaturfredede arealer
mpotentielle naturomrader

Naturkvaliteten i naturomraderne skal sikres og styrkes med
opmarksomhed pa naturomraderne i overgangen mellem by og land.
Byradet har som mal at ¢ge naturarealet til 4000 ha i 2030 for at skabe
mere sammenhangende naturomrader og st@rre biodiversitet




SAMMENHANG
MELLEM NATUROMRADER

7777) - GRONT DANMARKSKORT

SAM M E N HE N G IVI E LLE M — : OKOLOGISKE FORBINDELSER

1 :POTENTIELLE @KOLOGISKE FORBINDELSER

N AT U RO IVI RA D E R : UHENSIGTSMASSIGE SF?/ER.IRINSER

mpkologiske forbindelser mpotentielle gkologiske
forbindelser mGrgnt Danmarkskort mspzerringer
mfaunapassager

Aarhus’ vilde dyr og planter skal have plads til at leve og yngle,
vandre og sprede sig. Derfor skal vi sikre arealer med
uforstyrrede, stabile gkosystemer, hvor naturen kan udvikle sig
frit. Disse sakaldte gkologiske forbindelser skal i saerlig hgj grad
veere ubrudte og haenge sammen med de omkringliggende
kommuners naturomrader




BYGGERI | LANDSBYERNE
OG LANDOMRADERNE

BYGGERI | LANDSBYERNE OG M AFGRAENSEDE LANDSBYER

O  :KIRKE MED INDSIGT

LAN DOM RADERN E :KIRKEINDSIGTSC?MI?/%DE

mlandsbyer mkirkeindsigtsomrader mbyggeri i det abne land

Landsbyerne skal fortsat fastholde deres sezerlige kvaliteter, og kirker og
andre markante bygningsveerker skal fortsat veere tydelige
kendingsmeerker i landskabet. Nar der bygges nyt i det dbne land, skal .

det passe til det omgivende landskab eller den bebyggelse, den indgar D
i sammenhang med



RETNINGSLINJER

Landsbyerne og kirkeindsigtsomraderne er afgreenset som vist pa kortet Byggeri i landsbyerne og
landomréaderne side 154.

| landsbyerne kan etableres bebyggelse til boliger og erhverv, hvor der set over en arraekke ikke bgr vaere
en tilveekst pa mere end 2 boliger pr. landsby arligt.

Byggeri i landsbyerne skal ske med udgangspunkt i byggestilene for landsbybebyggelse, beskrevet i
Byggestile i landsbyer, Appendiks til Kulturhistorisk Redeggrelse 2013 (revideret i 2017).

Tiloversblevne landbrugsbygninger kan genanvendes til andre formal under hensyntagen til det omgivende
miljo og grundvandsinteresserne.

Kirkeindsigtsomraderne skal friholdes for byggeri, anlaeg eller beplantning, som slgrer eller forstyrrer
oplevelsen af kirken og dens umiddelbare omgivelser.

Ny bebyggelse og anlaeg i landzone skal placeres og udformes under hensyntagen til omgivelserne,
herunder stedlig byggeskik og omradets karakteristiske landskabstraek.



Rammer for Tastrup

Udsigts- og indsigtsiinje

Abent rum

Sokkelgrund omdannet til beboelse
Huludfyldningsmulighed

Bygning af veesentlig betydning

NEA |

Bygning
Jordstykke
B Byzone
Landzone
Sommerhusomrade
[ Bevaringsveerdige Bygninger
= Bydelelinjer
[| Rammer

Rammeomra- Bebyggelsens omfang @vrige rammebestemmelser Noter

de og anven-

delse

340009LB Max. bygningshgjde: 8.5 Bebyggelsesprocenten geelder for ejendomme der
udelukkende anvendes til boligformal. Dog ma

16 - Max. bebyggelsesprocenten i forbindelse med

Landzonelands
by

|
rammeomradet
kan kun tillades
virksomheder
indenfor
virksomhedskla
sserne 1-3

bebyggelsesprocent: 30
for den enkelte ejendom

sammenbyggede enfamilehuse veere 40 for den
enkelte ejendom. For gvrige ejendomme ma
bebyggelsesprocenten vaere 45 for den enkelte
ejendom.

Boligarealet ma ikke overstige 250 m? for den
enkelte ejendom.

Ny bebyggelse kan placeres syd for Tastrup Byvej
pa de angivne lokaliteter pa landsbykortet.
Bebyggelsen skal placeres og udformes saledes
den tilpasses og styrker den eksisterende
bebyggelsesstruktur og landsbyens helhedstraek,
herunder landsbyens afgraensning mod
landskabet.

Etablering af nye boliger og erhverv kan
derudover som udgangspunkt kun ske inden for
den eksisterende bygningsmasse eller placeret i

princippet som soklen pa den oprindelige
bebyggelse markeret pa landsbykortet som
"Bygning med vaesentlig betydning for landsbyens
helhed”.

Ny bebyggelse skal i bygningens hovedform og
proportioner samt materialevalg udformes séledes
den tilpasses de omgivelser, den fgjes fil.
Landsbyens eng- og overdrevsarealer i den
sydlige del af byen skal bevares og friholdes for ny
bebyggelse og beplantning.

Det karakteristiske, svungne gadeforlgb med
bygninger placeret langs og naer gaderne skal
fastholdes.




Rammer for Langballe

NEA |
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Udsigts- og indsigtsiinje

Abent rum

Sokkelgrund omdannet til beboelse
Huludfyldningsmulighed
Bygning af veesentlig betydning
Bygning

Jordstykke

Byzone

Landzone

Sommerhusomrade
Bevaringsvaerdige Bygninger
Bydelelinjer

Rammer

Il
o |

3200081-B

ny

Rammeomra- Bebyggelsens omfang @vrige rammebestemmelser Noter

de og anven-

delse

320008LB Max. bygningshgjde: 8.5 Bebyggelsesprocenten geelder for ejendomme der
udelukkende anvendes til boligformal. Dog ma

16 - Max. bebyggelsesprocenten i forbindelse med

Landzonelands
by

|
rammeomradet
kan kun tillades
virksomheder
indenfor
virksomhedskla
sserne 1 -3

bebyggelsesprocent: 30
for den enkelte ejendom

sammenbyggede enfamilehuse vaere 40 for den
enkelte ejendom. For gvrige ejendomme ma
bebyggelsesprocenten vaere 45 for den enkelte
ejendom.

Boligarealet ma ikke overstige 250 m? for den
enkelte ejendom.

Ny bebyggelse kan indpasses mellem
Langballevej 101 og 103 samt vest for
Langballevej 400,pa nzermere angivne lokaliteter
pa landsbykortet. Bebyggelsen skal placeres og
udformes saledes den tilpasses og styrker den
eksisterende bebyggelsesstruktur og landsbyens
helhedstraek, herunder landsbyens afgraensning
mod landskabet.

Etablering af nye boliger og erhverv kan
derudover som udgangspunkt kun ske inden for

den eksisterende bygningsmasse eller placeret i
princippet som soklen pa den oprindelige
bebyggelse markeret pa landsbykortet som
"Bygning med vaesentlig betydning for landsbyens
helhed”.

Ny bebyggelse skal etableres i respekt for de
karaktergivende terreenforskelle i byen.

Ny bebyggelse skal i bygningens hovedform og
proportioner samt materialevalg udformes saledes
den tilpasses de omgivelser, den fgjes fil.

Det karakteristiske, slyngede gadeforlgb med
frodig vegetation, greesrabatter og bygninger
placeret langs og naer gaden skal fastholdes.
Veesentlig, eksisterende udsigtslinje til landskabet
mod syd mellem Langballevej 400 og 402 skal
fastholdes og styrkes. Ligeledes skal veesentlig,
eksisterende udsigtslinje til landskabet mod nord
mellem Langballevej 105 og 109 fastholdes og
styrkes.

Beplantning omkring gardanlzegget Langballevej
117 ber bevares.







